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Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia By Tu phdp)

CUC THIHANH ANDAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Pic lip - Ty do - Hanh phic
CHI CUC THI HANH AN DAN Sy
HUYEN VINH CUU

S6: 194 /TB-THADS Vinh ciru, ngay 27 thang 03 nim 2025

THONG BAO
V& viéc ban dfu gia tai sin

Céin cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su;
Can cir Bdn dn 56: 70/2023/DS-PT ngay 14 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhén
dan tinh Péng Nai va Ban dn so ' 84/2022/DSST ngay 26 thang 8 ndm 2022 cia Toa dn
nhan dan thanh pho Bién Hoa;
Can cir Quyét dinh thi hanh dn 56 663/0D-CCTHADS ngay 10 lhang 01 nam
2024 va Quyét dinh thi hanh dn sé 778/QD-CCTHADS ngay 29 thang 01 ndm 2024 cua
Chi cuc tru'ong Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Vinh Ciu, tinh Dong Nai;
Can cir Quyét dinh s6 66/QD-CCTHADS ngay 19 thang 9 nam 2024 cua Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn su huyen Vinh Cuu, tinh Péng Nai vé viéc cuing
ché ké bién quyen s dung dat va tai san gan lién voi dat
Can cir két qua tham dinh gia cua Cong ty co phan tham dinh gid va Tu van BDS
Manh Dat. Dia chi: S6 39, dwong 29, ap Quang Lic, xd Qudng Tién, huyén Trang Bom, /('
tinh Pong Nai ngay 15 thang 11 nam 2024; { \
) Can cir thong bao két qua thdm dinh gid s6 57/TB-CCTHADS ngay 18 thing 1 1\ Gy
nam 2024 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Vinh Ciru, K
Cdn ci thong bdo s6 90/TB-CCTHADS ngay 06 thang 12 nam 2024 cua Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyen Vinh Ciru vé viéc thong bdo dang cong
khai két qua lwa chon t6 chirc bdn ddu gia tai san.
Can cr Hop dong sira déi Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 166.2/24/ HPDV-
DGTS.DN ngay 26/03/2025 giita Chi cuc thi hanh dn dan su huyén Vinh Ciru va Cong ty
Pdu gid Hop Danh Déng Nam.
Can cir Quy ché cuée diu gia 56 166.2/2025/QC-PN ngay 26 thang 03 ndm 2025
cua Cong ty Dau gia Hop Danh Bong Nam .
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh ciru, tinh Dong Nai théng bao vé viéc td
chirc ban diu gia tai san nhu sau:
a) Tén, dia chi clia t6 chirc ban d4u gia tai san; Cong ty PAu gia Hop Danh Péng
Nam,
Dia chi: Tru s& chinh: S 56 Hién Vuong,Phuong Pha Thanh, Quéan Tan Phu, Tp.
H6 Chi Minh.
Dia chi: Chi nhanh Pong Nai: sb 124/137, Dudng Bui Trong Nghia, Khu Phé 2,
Phuong Trang Dai, Tp. Bién Hoa, tinh Dong Nai.
b) Tén tai san hodc danh muc tai san, sb luong, chit luorng cua tai san dAu gi; noi
c6 tai san dAu gid; gidy t& vé quyén s& hitu, quyén sir dung dbi véi tai san déu gia:

- Quyén sir dung dét c6 dién tich 1.096,4m’ thudc thira dat s6 294 va mot phén thira
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293 (trong d6 1030,3m? thudc thira 294 da duge chp gidy chimg :Es va 66,1m” thude thira 503
chra dugc cép gidy chimg nhan) to ban do sb 36 (& ban dd mai sb 55) toa lac tai xa Thanh Phy,
(nay 1a x& Thién Tan) huyén Vinh Ciru, tinh Ddng Nai theo Trich luc va do hién trang khu @4t
ban dd dja chinh dugc Vin phong déing ky dét dai tinh Ddng Nai - Chi nhanh Vinh Ciru duyét
ngdy 12/6/2024 va tai sin gén lién véi dit. Dt duoe cdp Gidy chitng nhdn Quyén sit dung dét
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién véi ddt s6 CQ 778173 do So Tai nguyén va Moi
trieong tinh Dong Nai cdp ngay 11/3/2019 dimg tén éng Phan Thanh Lam.

Dic &m:— tai san: Theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai
san khéc gén lién voi dét s6 CQ 778173 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Pdng Nai cép
ngdy 11/3/2019 dimng tén 6ng Phan Thanh Lam; Bién ban vé viéc ké bién xu 1y tai san tai noi
c6 tai san ngay 23/10/2024 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Vinh Ciru; Trich luc va do
hién trang khu dit ban dd dja chinh dugc Vin phong dang ky aa dai tinh Dong Nai - Chi
nhanh Vinh Ciru duyét ngay _N\Q\NSA Chimg thu thim dinh gia s6 324/2024/157/CT-TBG-
MDC ngay 15/11/2024 ctia Cong ty c6 phéin thdm dinh gi4 va tu van bit dong san Manh Pat c6
dic diém:

o__v\m: str dung dit:
Theo Giy chirng nhén Theo Trich do va hién trang khu
dat

- Thira dit s6: 294  To ban db : 36 - Thira dat: 294 va mét phin thira
- Dia chi: xa Thanh Phu, huyén Vinh Ciru, tinh [ 29
Pong Nai. - To ban do: 55

- Dién :or 1030,3m” trong mo dién tich dwoc cap | - Dia chi: xa Thién Tan, huyén Vinh
1030,3 m? , khong dugc cap: Om’. Ciru, tinh Dong Nai.
- Hinh thire sir dung: Sir dung riéng. Dién tich: 1.096,4m>

- Muc dich sir dung: Piét & tai nong thon: NQOBN. Muc dich wq a::m Pit ¢ tai ndng
Dat trong cdy lau nam: 830,3m’ thon: moos Pit trdng cay 1au ndm:

- Thoi han sir dung dt: DAt &: 14u dai; Dt trdng | 9% 4’
cay lau ndm: Pén ngay 31/12/2048

- Nguédn gbe sir dung: Nhan oscv\o: nhugng dat
dugc cong nhén ombw nhu giao dét c6 thu tién sir
dung dit 200m> Nhan o::%o: nhuong dat duge
cong nhén OmUU nhur giao dit khong thu tién sir
dung dét 830,3m”.

Ghi chi: Thira dit c6 138,7m’ nim _trong quy
hoach dét giao théng theo Quyét dinh sé 4326/QD-
UBND ngay 01/12/2017 ctia UBND tinh Ddng Nai
va ndm trong ranh Ewoz duong cum cong.nghiép
Thanh Phi - Thién Tan

Tai san mm: lién voi dat:

[Stt | Tén tai sin | Dic diém kinh té - ky thuit | Bvt | S6 lwong |
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stt | Tén tai sin |

Dic diém kinh té - ky thuét ithTSo lugng

- Cong trinh xay dung gin lién trén d.lt Cac cong trinh dugc xdy dung khong cé
glay phép trén phan dién tich dat 0 duge cip (200m ) va dit néng nghiép thudc thira
dat 294, mot phan thira 293 (66, Im?) va mot phédn dudng giao thong. Chua duge chimg
nhan quyén st hitu.

1 |Nhagd

Dign tich xdy dung: 59m’

Phdp Iy cong trinh xdy dung: Cong trinh khong c6
gidy phép xdy dyng.

Két ciu:

- 12 cft gd, vach dyng phia trude gd; tudmg con lai
xdy gach son nudc;

- Keo, cau phong, litd gd, lop ngbi vay rong;

- Cbt nén cao 0,3m 0 op gach ceramic;

- 02 bd cira sd nhom xingfa + kinh.

Hién trang: Nha hién dang sir dyng binh thuong.
Chiit lwgng con Igi: 60%

9

Phong ngi ké
bén nha go

Dign tich xiy dung: 19m’

Phdp Iy cong trinh xdy dung: Cong trinh khdng 6
gidy phép xay dung.

Két cau:

- Méng da, cot gach, da bé tong cdt thép;

- Tuong xay gach, son nudc + op gach;

- 01 birc tudong mugn nha go;

- 01 canh cira gd;

- Noi thét thiét bi vé sinh khép kin kha tdt.

Hi¢n trang: Cong trinh hi¢én dang st dung binh
thuong.

Chit liegng con lai: 60%

19 §

Chai nau an
gan nha go

Dign tich xdy dung: 12m’

Phap Iy cong trinh xdy dung: Cong trinh khong c6
glay phep xdy dung.

Két ciu:

- Nén gach Ceramic;

- 03 birc tudng gach son nudc;

- Mai lgp ton, xa g0 sit;

- Trén thach cao.

Hién trang: Cong trinh hién dang st dung binh
thuong.

Chiit lwgng con lgi: 60%

12

4 Quz“iy ) hang
bén thuoc tay

Dién tich xdy dung: 20,16m’

Phdp Iy cong trinh xdy dung: Cong trinh khong c6
gidy phép xay dung.

Két ciu:

- Méng, cdt, bé tong cHt thép;

- Tudng xay gach, son nudc;

- 01 véch nhom kinh phia trudc;

20,16
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- 01 bf cira khung sit cudn;

- Mai lgp ton, xa gd sit;

- TrAn thach cao;

- N¢i thét thiét bj vé sinh khép kin tuong dbi tét.
Hi¢n trgng: Coéng trinh hi¢n dang sir dyng binh
thuong.

Chit lwgng con li: 60%

Mii che phia
trudc

Dién tich xdy dung: 16,8m*
Két céu

- Cot sdt, xa gd sit, mai lop ton;
-Nén gach bong,

- 01 cira st cudn.

Chit lwgng con lai: 60%

16,8

Cdng 04

canh

Kich thuoc: 3,7Tm x 2,2m.
Két ciu: Céng 04 canh, khung st td hop.
Chit luwgng con lai: 50%

cai

Séan
bong

gach

Di¢n tich: 45,96m’
Két cdu: Nén ddm chjt, trén 14t gach bong.
Chiit lwgng con lai: 50%

45,96

Sén gach

terrazzo

Dign tich: 37,8m’
Két cdu: Nén dam chat, trén 1at gach terrazzo.
Chiit liegng con lgi: 50%

37,8

'H3 c4 Koi

Thé tich: 5,814m’

Két cdu: Hod 6 kich thuée 1,7m x 3,8m, sau 0,9m;
01 birc twomg dung Sp da trang tri phia trén cao 2m.
Chit liwgng con lai: 50%

5,814

10

Phong ngu

biét 1ap

Dign tich xdy dung: 19m’

Phdp ly cong trinh xdy dung: Cong trinh khong c6
glay phep xay dung.

Két cau:

- Méng, cot gach;

- Tuong xay gach, son nudc;

- Nén gach Ceramic;

- Rui mé go, lop ngdi véy rong,

- V¢ sinh khép kin, ndi thét thiét bi twong ddi tét;

- 01 canh ctra gb.

Hign trang: Cong trinh hi¢n dang sir dung binh
thuong.

Chit legng con lgi: 60%

19

11

Day tro 1

Dién tich xdy dung: 132m’

Phap ly cong trinh xdy dung: Cong trinh khong c6
gidy phép xay dung.

Ciu truc Go6m 07 phong.

Két ciu chung:

132
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Diic diém kinh é - ky thuit Dvt | S8 lugng |
- Méng, khung cot bé tong cot thép;
- Tuong xdy gach, phia trong 6p gach, son nudc;
- Nén gach ceramic;
- Cira khung sit, boc t6n;
- Géc lung San bé tong cbt thép, op gach ccmmlc,
mot phén xdy tudng + lan can sit, cAu thang sit;
- Khu vye ndu dn thanh xdy gach, b¢ da granite;
- V& sinh khép kin, ni thit thiét bj trung binh.
Hi¢én trang: Cong trinh hién dang sir dung binh
thuong.
Chit lwgng con lai: 60%
Dién tich xdy dung: 143,29m’
Phdp ly cdng trinh xdy dwng: Cong trinh khong co
glay phép xay dyng.
2 Ciu truc Gom 07 phong. 2
12 |Daytro 2 Két ciu chung: Tuong ty day tro 1. “ o2
Hién trang: Cong trinh hién dang sir dung binh
thuong.
Chit lwgng con lai: 60%
Dién tich xiy dung: 188,79m’
Phdp ly cong trinh xdy dung: Cong trinh khong cé >
gidy phép xay dung. R
Céu trisc: Gdm 07 phong + 01 kiot ban hang phia ‘?'%
trudc. 5
Két ciu chung: Tuong tu day tro 1, riéng kiot c6 01 X,
13 |Day tro 3 b cira sit cudn + 01 bg cira khung sit kéo. m?> | 188,79 o
Hién trang: Cong trinh hién dang sir dung binh sl
thuong. Theo Trich luc va do hién trang khu dat ban
dd dia chinh sé 1017/2024, ngay 10/06/2024 mot
phan dién tich cong trinh (khoang 5,5m’) nim trén
phan dét duong giao thong.
Chit lwong con lai: 60%
Dign tich xdy dung: 163,68m’
Phdp ly cong trinh xdy dung: Cong trinh khong c6
gidy phép xay dung.
Ciiu truc Gom 07 phong + 01 kiot.
Két ciu chung: Tuong ty day tro 1, riéng kiot c6 01
b6 cira sat cudén + 01 cira khung sit boc ton bén
14 |Daytro4  |hong. m’ | 163,68
Hi¢n trang: Cong trinh hién dang st dung binh
thuong. Theo Trich luc va do hién trang khu dét ban
dd dia chinh sb 1017/2024, ngay 10/06/2024, mot
phan dién tich cong trinh (khoang 2,6m2) nﬁm trén
phén dit duong giao thong.
Chit long con lgi: 60%
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Dic di¢m Kinh té - ky thujt
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15

Mai che
trude day tro

D:gn t(cl: xdy d(mg 208,2m’

Két ciu: Xa go siit, méi lgp ton, sé no tén; sdn gach
terrazzo.

Chiit legng con lgi: 60%

Ghi chi: Theo Trich luc va do hién trang khu dit
ban dd dia chinh s§ 1017/2024, ngay 10/06/2024
mot phm dién tich cong trinh (khodng 2,4m%) nim
trén phan dét dudng giao thong

208,2

16

Mai che
trudc day tro
(phdn  nim
trén dit giao
thong)

Dtgn ttch xdy dung: 43, 86m’

Két cdu: Xa gd sht, mai lop ton, sé n6 ton.

Chit liegng con lgi: 60%

Ghi chii: Cong trinh xay dung trén phin dit giao
thong (hém bé tong cut), vi vdy MDC chi tinh toan
gié tri phan méi che phia trén. Ngudi mua tring déu
gia c6 trach nhiém thao d& khi c6 yéu clu theo ding
quy dinh cua phép luat.

43,86

17

Thép nudc

Két cau Chan thap sit chir V td hgp cao khoang 8m,
01 bdn nuéc inox 3m?.
Chit liegng con lai: 50%

HT

18

Giéng khoan

01 giéng khoan sau khoang 30m, phi 114 dang hoat
dong binh thuong.
Chat liwgng con lgi: 60%

cai

19

Dign tich xdy dung: 11,4m’

Két cau:

-Nén gach ceramic;

- 01 buc tudng gach phia sau; 02 bitc twong muon
cua ddy tro 1 + ddy trg 3; vach trude ton;

- Mai lop ton, xa gb sit.

Chit lieong con lgi: 50%

11,4

II

Cay trong trén dit

Sala

- Cay c6 hoanh 90cm, cao khoang 4m.
- Hién trang: Cy phat trién binh thuong.

cay

Phét tai nai

- Cay c6 hoanh 30cm, cao khoang 3m.
- Hién trang: C4y phat trién binh thuong.

cdy

Ldc vung

- Cay c6 hoanh 20cm, cao khoang 2m.
- Hién trang: Cdy phat trién binh thudng.

A

cdy

bao thi hanh én.
¢) Thai gian, dia diém xem tai san dau gia;

Nguon goc va tinh trang phap Iy cia tai san: Tai sin dugc ké bién, bin dau gia dé dam
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-Thoi gian xem tai san:tlr 07 gio 30 ngay 21/4/2025 dén 17 gid ngay 23/4/2025
rong gio hanh chinh).

- Dia diem xem tai san: Tai noi co tai san.(xa Thién Tan, huyén Vinh Ciru, tinh
Péng Nai).

d) Thoi gian, dia dlem ban h so tham gia du gia;

-Thei gian ban hé so, nhan dang ky tr 07 glor 30 ngay 31/3/2025 dén 17 gios ngay
23/4/2025(Trong gi¢ hanh chinh céc ngdy lam vige theo quy dmh)

- Dia diém, cach thirc béan hd so moi tham gia dau gla tiép nhan ho so tham gia
d4u gia, dang ky tham gla dau gid: Khach hang lién hé tryc tiép tai Cong ty Déu gia Hop
danh Dong Nam - tru s¢ chinh: S6 56 Hlen Vuong, Phuong Phii Thanh, Quan Tan Phu
TP. Ho Chi Minh hoiic CN Déng Nai: s6 124/ 137 dudng Bui Trong Nghia, khu pho 2,
phudng Trang Dai, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia dau gia.

d) Gi4 khoi diém cua tai san dau gia: 9,436,768,333 dong (Chin ty, bon trim ba
muoi séu tri¢u, bay tram sau muoi tim nghm ba trim ba muoi ba dong).

e) Tlen mua ho so tham gla dau gla tién dat trudc:

- Tién mua hd so tham gla dau gia: 600.00 dong (Séu trim nghin dong) /bd hd
s0.( Khéch hang d& mua hé so moi tham gia déu gia khong duoc hoan tré lai tién trong
bat ky trudng hop nao).

- Tién dit trude:(10% gia khoi diém): 994.000.000 dong (Béng chit: Chin trdam chin
mueoi bén triéu dong). Tien da lam tron lén.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trudc va nhén lai tién dat
trudc do Ngudi ding ky tham gia d4u gia chiu.

+ Trudng hgp tring diu gia thi khoan tién dat truéc duge chuyén thanh tién dit coc dé
bao dam thuc hién giao két hodic thuc hién hop déng mua bén tai sin déu gia. Viée xir Iy tién

\
B

dit coc dugce thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé dan su va quy dinh khéc cua phép luat

- "”VH CU\-‘ ,.-"'/

c6 lién quan.

+ Ngu¢i tham gia dAu gia khong tring dAu gia, Nguoi tham gia dAu gia tir chdi tham gia
dhu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Ddu gi4 tai sin 2016 sira ddi bd sung 2024, Nguoi
tham gia d4u gia da ndp tién dit truéc nhung khong dép tng yéu cu, didu kién tham gia déu
gia va khéng thudc truong hop khong dugc nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6
Didu 39 Luat Déu gi4 tai san 2016 sira dbi bb sung 2024 s& duge hoan tra tién dt treée trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia hodc trong thai han khéc theo théa

A

thuan.
g) Thoi gian, dia diém, didu kién, c4ch thirc ding ky tham gia déu gig;
- Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 31/3/2025 dén 17h00 ngay 24/04/2025 (trur
ngay nghi 1€).
- Buére gia: Téi thiéu 5.000.000d (Nam triéu ddng), t6i da khong qua tién dat trudc.
Tién dit truée ndp vao tai khoan:
Tén tai khoan: Cong ty PAu gia Hop danh Pong Nam
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g6 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngn hang Hop tac xd Viét Nam - Chi nhanh
Pong Nai.

N6i dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ngp tién dat trude “HD s6 166.2/24.DN
TS xa Thién Tan, huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai. ”

Lueu y: Khich hang ndp tién dit truée thong qua hinh thirc chuyén khoan thi khoan tién
dit truéc hop 1¢ phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang ctia Cong ty Déu gia
Hop danh Péng Nam da cung cp cho khach hang dén 17h00 ngdy 23/4/2025 Phi chuyén
khoan tién dit trude (néu c6) do Ngudi ding ky tham gia déu gia chiu.

- Diéu kién ding ky tham gia ddu gia: Céc c nhén, td chirc c6 nhu ciu, c6 kha ning tai
chinh va phu hop véi quy dinh cia phap luét khac c6 lién quan dugce ding ky tham gia déu gia,
ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Piéu 9 va khoan 4 Diéu 38
Luét Déu gia tai san 2016 sira ddi bd sung 2024. Khach hang tham gia d4u gia phai cung cip
ddy di chimg tir da ndp tién dat truée ding thoi han theo quy dinh néu khéng cung cép thi s&
khong du diéu kién tham gia déu gi

h) Thoi gian, dia dlem t6 chirc cude déu gia:

- Thoi gian t6 chirc déu gia tai san: vao luc 14h00 ngay 28/4/2025.

- Dia diém: Chi cuc Thi hanh 4 4n dan sy huyén Vinh Ciru. Dia chi: Khu phé 8, thi
tran Vinh An, huyen Vinh Cuu, tinh Dong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap mg cua dia diém té chic dau gia, tinh hinh tr1en
khai phién dau gla Cong ty Dau gia Hop danh D6ng Nam c6 the thay dbi dia diém tb
chirc phién du gia sau khi da hét han ti€p nhén hd so va nop tién dat trude cho phu hop
v6i tinh hinh thuc té va s€ thong bao dén’ ngum tham gia du gia du didu kién.

i) Hinh thirc d4u _gia, phuong thirc dau gia;

- PAu gi4 truc tlep bang 16i néi tai phién dau gia.

- Phuong thirc dau gla Tra g1a 1eén.

Té chitc, ca nhén, c6 nhu cau mua d4u gia tai san xin lién hé va ndp hd so tai:

Cong ty Dau gid Hop Danh Dong Nam,

Dia chi: So 124/137, Pudng Bui Trong Nghia, Khu Phé 2, Phudng Trang Dai, Tp.
Bién Hoa, tinh Dong Nai.Dién thoai: 0251.6513.502.

Truéc khi mé cude ban déu gia 01 ngay lam viéc, ngum phai thi hanh an c6
quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té, hop
ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban dAu gia.

Noi nhn: CHAP HANH VIEN

- Cac duong su; 3R

- UBND x4 Thién Tén;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Ciru;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS tinh D6
Nai;

- Luu: VT, HSTHA.

Tgl “‘%’M N

Phan Ngoc Quy

Ne
Sy e
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